原物资局小区拆迁房屋安置实施方案
（征求意见稿）

为切实做好原物资局小区拆迁项目还房工作，保障被拆迁人合法权益，缩短安置过渡期限，化解项目遗留问题，根据《巴中市巴州区人民政府办公室关于印发<巴中市巴州区城区房屋征拆购房券安置办法（试行）>的通知》（巴州府办规〔2022〕1号）和《巴州区国有土地上房屋征收项目采取购房券安置操作指南》相关规定，结合该拆迁项目实际情况，制定本方案。
一、实施主体
本项目拆迁房屋安置由巴中市巴州区西城街道办事处负责组织实施，红福社区居委会协助处理购房券安置相关事宜。
二、安置对象
西城街道红福社区原物资局项目拆迁中与巴中市巴州区西城街道办事处签订安置协议的被拆迁人，安置内容包括产权调换住房和营业性用房。
三、基本原则
（一）依法依规。依据《土地管理法》《民法典》等相关法律法规的规定，遵照协议双方约定及补充约定实施房屋安置。
（二）实事求是。鉴于该项目拆迁范围内无法原址建设安置还房的实际情况，综合采取调剂房源、购房券、货币安置等方式进行安置。
（三）公平公开。项目安置方案、安置流程等信息向安置对象公开，及时解答安置对象疑问，接受安置对象和社会监督。
四、安置方式
根据被拆迁户意愿，双方在充分协商基础上签订补充协议，依序采取以下方式进行安置。
（一）调剂房源安置。即从区人民政府实施的其他拆迁安置还房项目建设的住房和营业性用房中，调剂部分房源进行安置。
（二）购房券安置。即将被拆迁人应安置的住房和营业性用房转化为等价值购房结算凭证，采取实名制以购房券形式出具给被拆迁人，由被拆迁人自主从区人民政府审定的房源库选择购买商品房和营业性用房，作为房屋拆迁安置。
（三）货币安置。即对被拆迁人应安置的住房和营业性用房价值进行评估，采取货币补偿方式分期支付给被拆迁人。
五、安置流程
（一）发布安置公告
由区人民政府或区人民政府委托巴中市巴州区西城街道办事处发布该项目房屋安置公告，公告内容包括安置方式、安置流程、超期过渡费停发时间等内容。
（二）明确安置方式
巴中市巴州区西城街道办事处组织被拆迁户座谈协商，逐户明确安置方式。
（三）异地调剂房源安置
1. 明确安置房源。西城街道办事处提供经区安置还房领导小组办公室确认的房源（包括已建成安置房或在建安置房），由被拆迁人自主选择房源安置。
2. 签订还房协议。西城街道办事处与被拆迁人签订补充协议，明确还房地点、还房面积、资金结算等。调剂房源面积超出原协议面积的，超出部分按照调剂房源市场价格结算；调剂房源面积小于原协议面积的，下差部分按照原拟还房区域商品房市场价格结算找补。
3. 交付安置房屋。费用结算付清后，即由西城街道办事处交付现房，并于交付之日起停发超期过渡费；调剂安置在建安置房的，以实际建成交付时间停发超期过渡费。
（四）购房券安置
1. 评估拟安置还房价值。由街道办事处、社区居委会及被拆人代表共同委托具有相应资质的第三方评估公司，对拆迁安置补偿协议约定的还房区域内同类用地性质的安置住房进行市场价格评估，并出具评估报告；根据拆迁安置补偿协议约定的还房面积计算拟安置还房价值。
2. 计算购房券票面价值。购房券票面价值包括：拟安置还房价值+历欠的临时过渡费及未支付的其他补偿费+3个月新房装修期间过渡安置费。西城街道安置还房办公室分户计算购房券票面价值，并由被拆迁人对账后签字确认。
3. 签订购房券安置协议。被拆迁人与巴中市巴州区西城街道办事处签订《购房券安置协议》，并由街道办事处收回原签订的拆迁安置补偿协议。
4. 领取购房券。由西城街道办事处根据签订的购房券安置协议，核实购房券需求量并向区房产管理局申报；区安置还房办审核、区房产管理局备案后提交区财政局统一印制；区财政局统一印制后向被拆迁人发放购房券。
5. 使用购房券购房。被拆迁人持购房券，可自行选择购买纳入巴州区购房券安置房源库的商品房，并与房产开发企业签订《商品房购房合同》。购买的商品房购房款（配套的储藏室、车库等价款可以计入）不得低于购房券票面价值的85%，其剩余价值部分由被拆迁人与西城街道办事处现金结算，用于房屋装修、家具购置等费用。购房券票面价值少于商品房购房款的，由被拆迁人自行向房产开发企业补差。
购房券自出具之日起生效，使用有效期为24个月，逾期未使用的，被拆迁人需向街道办事处重新申领。
购房券遗失、损毁的，由被拆迁人持本人有效身份证明到西城街道办事处办理挂失手续，并在《巴中日报》上刊登遗失申明，公示7个工作日，公示结束无异议的，被拆迁人按程序重新申领购房券并备案，遗失申明公告费用由被拆迁人承担。购房券损坏的，由被拆迁人持本人有效身份证明到西城街道办事处办理申请换发。
6. 房企结算。房产开发企业按照区财政局制定的《购房券印发及结算操作指南》，与区财政局进行结算。
（五）货币安置
1. 评估货币安置金额。聘请第三方评估机构，综合考虑被拆迁人旧房价值、拟还房区域新建安置房价值、领取超期过渡费标准及时间等因素，评估货币安置价格，计算货币补偿金额。
2. 签订货币安置协议。由西城街道办事处与被拆迁人签订补充协议，明确安置金额、支付方式、支付时间等内容。
[bookmark: _GoBack]3. 兑现货币安置资金。西城街道办事处依据补充协议，每年支付25%，分四年兑现货币安置补偿资金，并自首次支付补偿资金之日起停发超期过渡费。
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